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Landzonetilladelse til tilbygning pa 55 m?, to containere pa
hver 30 m?, pumpestation pa 24 m? og oplag af rest-ethanol

Kerteminde Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse til
opfgrelse af tilbygning pa 55 m? til udvidelse af produktionskapaciteten,
opseetning af to containere pa hver 30 m?, pumpestation pa 24 m? for ethanol,
samt et oplag af rest-ethanol pa op til 20 m® pa ejendommen Birketvedvejen
31, 5290 Marslev med matr. nr. 9y Birkende By, Birkende.

Ansggningen er indsendt pa vegne af ejer, Vertanical Denmark ApS.

Vertanical Denmark Aps har en fremstillingstilladelse fra Leegemiddelstyrelsen
til, at producere farmaceutiske produkter. Markedsferingstilladelsen til, at
levere Vertanicals farste receptpligtige laegemiddel til patienter forventes, at
blive modtaget inden udgangen af 2025. | betragtning af denne udvikling for
virksomheden planleegger Vertanical, at gge produktionskapaciteten for, at
kunne levere receptpligtig medicin til alle patienter, der efterspgrger det.
Produktionen gar dermed fra en forsknings- og udviklingsfase til at vaere en
kommerciel produktion, dog begraenset af drivhuskapaciteten.

Vertanical dyrker planter hvorfra de udvinder farmaceutiske virkestoffer. For at
gge produktionskapaciteten er der behov for, at bygge sekundeert
produktionsrum, hvor en planteudvindingsproces  kan  udfgres.
Produktionsprocessen for det sekundaere produktionsrum vil veere den samme
som i det eksisterende og allerede operationelle produktionsrum.

Tilbygningen opfaeres i to etager samt en indskudt etage og far en hgjde over
naturligt terreen pa ca. 8,9 m. Tilbygningen bliver dermed hgjere end den
eksisterende bygning, dog er rytterlys pa eksisterende bygning en smule
hejere. Facadeveegge far en gra overflade sdledes den far samme
facadeudtryk som de eksisterende bygninger. Taget bliver i samme materiale
og farve som tage pa eksisterende bygning.

Der anvendes ethanol i udvindelsesprocessen. Ethanolen skal opbevares i
tanke, der nedgraves pa den nordlige del af grunden og det er derfor
ngdvendigt med en pumpestation for at ethanolen kan pumpes fra de
nedgravede tanke til produktionen. Pumpestationen far et areal pa 24 m? og en
hgjde over naturligt terreen pa ca. 3,1 m. Pumpestationen opfgres med vaegge
beklzedt med stalplader og tag med ensidig haeldning og tagpap.

Det er oplyst at de to containere er ngdvendige for opbevaring af reservedele
og maskindele til produktionen samt til opbevaring af ethabnol, som i visse
situationer kraever aflast opbevaring. Containerne far en hgjde over naturligt
terreen pa 2,6 m og placeres uden tilknytning til eksisterende bebyggelse,
grundet det logistiske setup pa ejendommen, hvor der veere mulighed for at
servicere bade bygninger, ethanol aftankningsplads og lagerpladsen.
Derudover er der et brandmaessigt aspekt ved opbevaring af ethanol.

Grundet en konstant produktion vil der pa ejendommen veere et oplag af rest-
ethanol pa op mod 20 m? fordelt pa 20 palletanke af 1 m3. Ethanolen opbevares
i den nordlige ende af matriklen og afhentes Igbende.
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Det er oplyst at oplag af ethanol stiger fra 2.000 liter til en maks. kapacitet pa
100.000 liter, men at oplaget realistisk sjeeldent vil overstige 60.000 liter. |
meengderne indgar bade frisk ethanol og rest ethanol. Den ggede
oplagskapacitet skyldes et gnske om, at minimere antallet af gange de skal
have leveret ethanol, samt at forbruget ventes at stige med en faktor 3 eller 4,
som fglge af den ggede produktion.

Ved fremtidig fuldproduktion forventes 2-3 lastbiler pr. uge, mod 1 lastbil pr.
uge i dag.

Lovgivning

| henhold til planlovens §35, stk. 1., kraever opfarelse af tilbygning, containere,
pumpestation og oplag en landzonetilladelse, da undtagelsesbestemmelserne
i planlovens §36, stk. 1 ikke finder anvendelse i den konkrete sag.

Afgorelse

Kerteminde Kommune meddeler herved landzonetilladelse til opferelse af
tilbygning pa 55 m? til udvidelse af produktionskapaciteten, opsaetning af to
containere pa hver 30 m?, pumpestation pa 24 m?2 for ethanol, samt et oplag af
rest-ethanol pa op til 20 m*® pa ejendommen Birketvedvejen 31, 5290 Marslev
med matr. nr. 9y Birkende By, Birkende, i henhold til §35, stk.1, i
bekendtggrelse af lov om planlaegning, Ibk.nr. 572 af 29/05/2024.

Tilladelsen er meddelt pa vilkar, der fremgar af naeste afsnit.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i
planlovens kapitel 7. Andre nodvendige tilladelser skal sages hos de rette
myndigheder, herunder byggetilladelse.

Tilladelsen bortfalder hvis den ikke udnyttes inden 5 ar geeldende fra
klagefristens udigb.

Vilkar
Det er en forudseetning for tilladelsen, at fglgende vilkar overholdes:

e Ydervaegge og tage pa containere og pumpestation skal fremsta matte
i mark gra eller sort .

¢ Pumpestation og containere fiernes nar de ikke la&engere er ngdvendige
for produktionen pa ejendommen.

e Tilbygning, pumpestation og containere skal opferes i
overensstemmelse med ansggningen mht. stgrrelse, placering,
udformning, materialer og farver.

e Tagbeklaedning pa tilbygningen skal fremsta mat.

Baggrund for afgerelsen

Ejendommen er en erhvervsejendom (gartneri) pa 16.514 m? beliggende i
landzone udenfor kommuneplanens rammer. Ejendommen er ikke registreret
med landbrugspligt.

Pa ejendommen er registreret syv veeksthuse med samlet areal pa 4517 m2,
fire bygninger til produktion med et samlet areal pa 1792 m? og en bygning til
kontor pa 245 m2.

Der er i 2019 meddelt landzonetilladelse til opferelse af bygning pa 648 m? il
sortering og bearbejdning af planter. Bygningen er opfert som erstatning for
eksisterende del af drivhus og mellembygning. Det er denne bygning der
udvides med tilbygningen og hvor forsknings- og udviklingsfasen har foregaet,
samt her hvor den nuvaerende produktion finder sted.

Kerteminde
Kommune

Teknik, Klima og
Byudvikling

Lindgalleen 51
5330 Munkebo
TIf.: 65151440
byg@kerteminde.dk

www.kerteminde.dk
Dato: 5. januar 2026

Kontakt
Byggesagsafdelingen
mail: byg@kerteminde.dk
tif.: 65151440

Byggesagsnr.: S2025-6749

Ejendoms Nr.:

Se Kerteminde Kommunes retningslinjer for registrering af personoplysninger pa: www.kerteminde.dk



http://www.kerteminde.dk/

Del af ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinje, det ansggte
placeres udenfor skovbyggelinjen.

Den nordlige del af ejendommen er beliggende indenfor kystneerhedszonen, i
en afstand af ca. 3 km fra kysten. Kystnaerhedszonen er en zone langs de
danske kyster, hvor der skal tages szerligt hensyn til landskabet jf. planlovens
§5a og §35 stk.3. Der ma saledes kun meddeles tilladelse safremt det ansggte
har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser
i kystomraderne.

Derudover er der ingen serlige landskabs-, naturbeskyttelses- eller
fredningsinteresser pa ejendommen.

Generelt om produktion i landzone

Forarbejdning af gartneriprodukter, som naturligt hgrer med til at dyrke
planterne, som eksempelvis pakning i bakker og pa stativer, betragtes som
hgrende naturligt med til den gartneriproduktion man kan placere som en
integreret del af gartneriet pa en landbrugsejendom i landzone. Der kraeves
dog landzonetilladelse hvis der i forbindelse med gartneridriften

etableres aktiviteter i form af f.eks. detailsalg, emballerings-, forarbejdnings-
eller anden virksomhed af et ikke uveesentligt omfang.

Forarbejdning eller produktion, der far en mere industriel karakter, kan som
udgangspunkt ikke tillades i landzone, men skal i stedet henvises il
erhvervsomrade.

Samlet vurdering

Det er Kerteminde Kommunes vurdering, at der vil kunne opfares tilbygning til
eksisterende bygning uden at tilsidesaette ovenstaende interesser, idet der er
tale om en tilbygning af begreenset omfang placeret mellem eksisterende
bygninger pa ejendommen.

Pumpestation, containere og oplag placeres, af brandmeessige arsager, uden
tilknytning til den gvrige bebyggelse og med vilkar om matte overflader i mgrk
gra eller sort, samt det at der ikke er seerlige landskabs-, naturbeskyttelses-
eller fredningsinteresser pa ejendommen er det Kerteminde Kommunes
vurdering, at projektet vil kunne gennemfgres uden at tilsidesaette ovenstaende
interesser.

Samlet set vurderes den konkrete eendring fra forsknings- og udviklingsfasen
til kommerciel produktion at veere af et omfang, der kan forenes med de hensyn
der skal varetages med planlovens landzonebestemmelser. Der er her lagt
afggrende vaegt pa at produktionen er af begraenset omfang og hovedsageligt
foregar i eksisterende bygning, hvor der alene er behov for en mindre
udvidelse, samt at meengden af tung trafik til og fra ejendommen er af
begraenset omfang.

Kerteminde Kommune har vurderet at en tilladelse til ansggte ikke vil stride
imod landzonebestemmelser og hensynet bag planlovens kyst- og
landzonebestemmelser.

Natura 2000-omrader

Kerteminde Kommune ma ikke meddele tilladelser og dispensationer il
projekter, der kan skade de internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura
2000 omréader) eller de strengt beskyttede arter, jf. EU-Habitatdirektivet og det
tilhgrende bilag IV. Kerteminde Kommune skal derfor vurdere den mulige
pavirkning i sagsbehandlingen.
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Neermeste beskyttede internationale naturbeskyttelsesomrade til ansggte
eendring ligger ca. 2 km mod sydgst. Der er tale om Natura 2000-omrade nr.
113 Urup Dam, Brabzek Mose, Birkende Mose og lllemose.

Kerteminde Kommune har ikke kendskab til bilag IV-arter pa ejendommen. Der
kan dog potentielt veere flagermus i omradet, men disse vurderes ikke at blive
pavirket negativt af ansagte projekt.

Kerteminde Kommune vurderer derfor, at det ansggte ikke i sig selv eller i
kumulation med andre projekter vil skade bilag IV-arter eller arter og naturtyper
i Natura 2000-omradet. Kommunen vurderer desuden, at landzonetilladelsen
ikke vil hindre opnaelse af gunstige bevaringsstatus for arterne eller
naturtyperne i Natura 2000-omradet. Kerteminde Kommune vurderer derfor, at
en naermere konsekvensvurdering ikke er pakraevet.

Naboorientering

Ansggningen er ikke sendt til orientering ved naboer, da kommunen har
vurderet, at det ansggte projekt er af underordnet betydning for de omboende,
jf. planlovens §35, stk. 5.

Museumsloven

Hvis der under gravearbejdet fremkommer oldsager, fortidsminder eller
kulturhistoriske anlaeg, skal Jstfyns Museer, Landskab og Arkaeologi,
Vikingevej 123, 5300 Kerteminde straks underrettes pa telefon 65 32 16 67
eller mail Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk

Endvidere henvises til bestemmelser om beskyttelse af fortidsminder i
museumslovens kapitel 8, §§ 24-27.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort d.d. pA kommunens hjemmeside,
www.kerteminde.dk, under "Aktuelle hagringer og afgarelser’.
Landzonetilladelsen méa fgrst udnyttes 4 uger efter at tilladelsen er
offentliggjort. En eventuel klage over afggrelsen har opseettende virkning med
mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Venlig hilsen

Kerteminde Kommune
v. Stine Hansen
Bygge- og landzonesagsbehandler

Vedlagt Situationsplan
Situationsplan del 1
Situationsplan del 2
Tilbygning, facade gst
Klagevejledning

Kopi til

Jstfyns Museer; Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk og
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Danmarks Naturfredningsforening: kerteminde@dn.dk og dn@dn.dk
Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og kerteminde@dof.dk

Kerteminde
Kommune

Teknik, Klima og
Byudvikling

Lindgalleen 51
5330 Munkebo
TIf.: 65151440
byg@kerteminde.dk

www.kerteminde.dk
Dato: 5. januar 2026

Kontakt
Byggesagsafdelingen
mail: byg@kerteminde.dk
tif.: 65151440

Byggesagsnr.: S2025-6749

Ejendoms Nr.:

Se Kerteminde Kommunes retningslinjer for registrering af personoplysninger pa: www.kerteminde.dk



http://www.kerteminde.dk/
mailto:Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk
http://www.kerteminde.dk/
mailto:Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk
mailto:kerteminde@dn.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:kerteminde@dof.dk

Kerteminde
Kommune

Situationsplan Teknik, Klima og
L Byudvikling

Lindgalleen 51
5330 Munkebo
TIf.: 65151440
byg@kerteminde.dk
www.kerteminde.dk

Dato: 5. januar 2026

Kontakt
Byggesagsafdelingen
mail: byg@kerteminde.dk
tif.: 65151440

Byggesagsnr.: S2025-6749
Ejendoms Nr.:

Se Kerteminde Kommunes retningslinjer for registrering af personoplysninger pa: www.kerteminde.dk



http://www.kerteminde.dk/

Situationsplan de\l1

Gul: Containere

Red: Oplag af rest-ethanol

Bla: Pumpestation

Gra: Nedgravede ethanoltanke
@vrige: Affaldshandtering

Situationsplan del 2

Matr. 3n
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Klagevejledning

Du kan klage over denne afgerelse, inkl. vilkar, til Planklagenaevnet.
Klagefristen er 4 uger fra modtagelse af afgarelsen — dvs. den 2. februar
2026.

Du klager via Klageportalen, som du finder via pa www.borger.dk og
www.virk.dk, hvor du logger pa4 med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Kerteminde Kommune via klageportalen.

Planklagenegevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Neevnet afgar
herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Betaling af
klagegebyr sker ved elektronisk overfgrsel til Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der
kan tilgas via Neevnenes Hus - www.naevneneshus.dk
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